Objektbericht und Vermdgensaufstellung fir Finanzierungsgesprache
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Aufgabenstellung

Banken und Investoren verlangen im Rahmen von Finanzierungsgesprachen haufig
umfassende Aufstellungen der Verbindlichkeiten und Einkiinfte aller an den Immo-
bilien beteiligten Personen bzw. Gesellschaften.

Die hohen Anforderungen der Banken an Qualitat und Aktualitat der Daten erfordert
unter Umstanden sogar ein regelmalfiiges Reporting. Auf jeden Fall kann eine aktive
Kommunikationspolitik das Rating der Immobiliengesellschaft und damit die Zins-
konditionen positiv beeinflussen.

Standard-EDV-Ldsungen bieten keinen individuell gestaltbaren, stichtagsbezogenen
Export der fur die Banken relevanten Daten an. So ist das Zusammentragen der
Vermogensaufstellung aus mehreren Anwendungen haufig eine zeitraubende Arbeit.

Losung:

Diese Arbeit erleichtert ein MS-Excel-basiertes System, dass aus einzelnen
Objektberichten und einer kumulativen Vermogensaufstellung mit der Moglichkeit der
Auswahl der Objekte nach Lage, Eigentumer, Kreditgeber 0.4. besteht.

Arbeitsweise

In den Objektberichten sammeln Ihre Sachbearbeiter regelmafiig Kennda_te; beispielsweise:
immobilien- und finanzwirtschaftliche Kenndaten. Die Auswahl : Vieteinheiten

e Flache
an Kenndaten richtet sich ganz nach lhren Anforderungen bzw. o Durchschnittsmiete
i i o Gesamtertra
denen lhrer Bank. Die Daten werden stichtagsbezogen s Looratand 9
gespeichert, so dass sich aus den verschiedenen Dateien e Vermietungsart
auch eine Historie ableiten lasst. O (BRI
¢ besicherte Darlehen
Bieispiel-Strasse 16-20 Eigertum | Parson  Anteil in % o aktuelle Valutierungen
: : Andere Stralte 34-50 Karala Muster 500 . . s
Bericht ObJEKt 16 22035 Hamburg Knutzen-Block Werner Beigpiel 500 e Zins-und Tllgungssatze
Harmburg, Amtsgericht Wandsbek, Abt. [Il, 24006 e erlauternde Kommentare
Diatenstand 30.04.07 :
e Anmerkungen zum Objekt
Insgesart Wormonat |~ Wohnen | Gewerhe | Garage  Stellplatze Sonstige |Bemerkungen extern
Mieteinheiten 248 248 210 5 13 o0 Dler Black ist ein historisches Ensemble in
davon Leerstand 6 8 5 1 der fltstadt
MNutzflache Gesamt 11.0600 110500 1068000 AB0 0
davan Leerstand 4520 B13,0 3k20 900
Ist-Miete Gesamt 1.033.8 1.012.4 8R2 0 1382 78 48
Ist-Miete 725 2367 5000 40000
Meuvertragsmiete 7 a0 2200 5000 2000 Anmerkungen intern
Kalkulatorischer Migtertrag Gesar 1.090,1 1.090,1 914 6 1630 78 48 Baustellenprolematik auf der anderen
Belastung Gesamt 22.000 22.000 StrsBenseite
Darlehenssumme Gesamt 13.500 13.500
Restkapitalschuld 12.900 12819
ZFingen und Tilgung Gesamt 792 B10
Darlehens- Euribor urspringl. Zing- Zing- Tilgung
gewahrende Darlehens- Darlehens- Grundbuch- Restkapital- Darlehens- bindung = aufwand Tilgungs-  Tilgung und
Bank Darlehens-Mummer MNumrmer summe | Belastung schuld laufzeit | Zinssatz bis Gesamt Rate Gesamt Finsen
Haspa 5.645.642.158 B69.795.751.2668 10.000 94000 15.06.20 4,1 150610 4100 2p 200,0 6100
Darlehen in Objekt Mr. 22 Gber 5000 TEuro 22.000
HvB 300-258-64521 3.500 35000 30.08.20 52 300812 1823 oo 00 182 3
13.500 22.000 12,900 5923 200,0 TH23
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Die Vermogensaufstellung greift auf diese Kenndaten aller Objektberichte zu (oder
einer getroffenen Auswahl, etwa wenn nur die Objekte einer Bank oder eines
Eigentiimers angezeigt werden sollen) und stellt sie in einer Ubersicht zusammen
(alle Einzelberichte sowie Saldierung). Die Ubergabe an die Bank kann wahlweise als
Ausdruck oder als Datei erfolgen.

Birgermeizster-Raondzen-Stieg 2 Fgermm  Parsan  Anteil m %)
: : Reiner Cibe 3201
Bericht Objekt 16 22185 Stengel-Dengslfeld VimaEibe 3
Anitsgencht Knochiarsen, Abt. |, 14-7050 Susanne Erbe 120
Gorch-Fock-Weg 13,15, 17 a.b. ¢ Figernm | Parsan  Antail in %)
: ; Farl Husserrarn|— 100,0)
Bericht Objekt 15 24053 Kiel-Schilkses Olymgia-Zentum
’ ht Kol Al 1 1A0A
Exzentum Pers Anteil in
. . Karulia Maies) 50
Bericht Objekt 14 7 q Kl zen Black Wemer Deizpial AL
Harnburg, Amisgerichl Wandsbek, Abt. I, 24006 e in
Dlenslang A 04 07
Insgesserd ‘ornonat | Wiohnem Gewsrbe  Garage  Stellplstze Sonsime
Wisteinheiten 248 2 210 5 13 F] o
davon Lagsstand B 5 1
Mutzflsche Cesami 11 e 105000 5800
davon Leerstand Fivdi) %20 00 o
Fst-Migte Cesami jRicel] 1 20 1392 T8 48
Ft-| =] 35, 50,0 &0 10
750 W 50,00 FAJL] merkungen mlermn Tilgung
1.090,1 9145 1630 8] 48 eren und
22.000 ZInzen
3500
12.900 Tilqung 0|
752 und
Zingan
Darlehens Funbor fins T Taqung 2150
gewahranda Darlehens- - Gundbuch- Restkapital Darlehens- bindung  aufwand Tigunge- Tilgung unid
Bank Daslehens-Mummer Murmrmer Belaslung sehuld lsulzeil Iezsale s CGesaerd Hale CGegarnd Linsen
Hirmpa 5545 K42 158 BY M9d 751 HE 10 (0K Q400 1A0EA 41 BB ao0 20 amp BI0L
Darlehen in Objekt Nr, 22 (bee 5000 TEwo,  22.000
HVE| 30025884521 3500 35000 300620 52 0612 1823 00 0p| 182
a.)
21510
13 4K prdi i 12 91 423 Anp FE S
ausgewihlt:
Summe aller ausgewahlten Objekte 8.9a,5b,9d, 12,13, 14,15, 16, 17, 22, 40, 41,
423 42b 06, 93,94 95
Datenstand 30.04.2007
Insgesamt | Waohnen Gewerbe | Garage Stellpldtze Sonstige
Mieteinheiten 703 688 15 24 32 4
Mutzflache 656443 49.5205 29238 13.200,0
Iigtertrag 5.385,9 3.722,6 5272 23,0 19,1 1.104,0
urspringl. Zins- Tilgung und
Darlehens- | Grundbuch- Restkapital- aufwand Tilgung Zingen
summe Belastung schuld Gesarmnt Gesarnt Gesarnt
68.450  74.800 50.592 26480 24534 51014

lhr Gewinn

Die Vorteile dieses Systems liegen auf der Hand:

¢ Nutzung von MS-Excel: Dadurch geringer Einarbeitungsaufwand

¢ Regelmalige Pflege der Objektberichte mit planbarem Zeitaufwand statt
punktuell lAhmende ,Datensammel-Aktionen*

e Verbesserung der internen Transparenz der kommunizierten Daten

¢ Qualitatssicherung durch interne Logik-Prufroutinen

e Erweiterung der Darstellungsspielrdume etwa durch Wahl des Stichtags
(da hierzu keine zuséatzliche Datensammlung erforderlich ist)

e Schnelle Reaktionsmdglichkeiten auf Anfrage der Banken

e Professionelle Darstellung dem Geschaftspartner gegentber (keine manuellen
Listen mehr)

e Prinzipiell grenzenlose Anpassungsfahigkeit an firmen-spezifische
Besonderheiten

e Jederzeit aktualisierbar, dabei aber kein regelmafiger Aktualisierungszwang
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